Piispokladény Viros Onkorminyzata
Pénziigyi és Ugyrendi Bizottsdga

2018. november 7-i soron kiviili iilésének jegyzokionyve

67/2018. (XI. 7.) pénziigyi és igyrendi bizettsagi hatarozat

Piispokladany Véros Onkorményzata tulajdonat képezd 1970/2. hrsz- ingatlan
érickesitésérsl szolo eldterjesztés hatdrozati javaslatat nem tdmogatja, javasolja, hogy a
Polyduct Zrt. tigyvezetd igazgatojaval torténjen egyeztetés a telkekkel kapcsolatban, majd
a palyazat keriiljon Gjra kifrasra, illetve késziiljon @ eldterjesztés a témaban.
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K észiilt: Piispokladany Véaros Onkorményzata Pénziigyi és Ugyrendi Bizotisaga
2018. november 7-1 soron kiviili tilésérél.
Az iilés kezdete: 14 ora 27 pere.

Jelen vannak:  a Pénziigyi és Ugyrendi Bizottsag tagjai a mellékelt jeleniéti {v szerint
Markus Gébor, alpolgarmester
Kiss Zsigmond, képviseld
Kincses Laszlo, képviseld
Nyékiné Katona Hedvig, Virosfejlesztési irodavezetd
Pandur Erika, Véarosgazdalkodasi irodavezetd, jegyz6konyvvezetd

Dr. Lente Péter, a Pénziigyi és Ugyrendi Bizottsig elnike

Tisztelettel koszontdm a Pénziigyi és Ugyrendi Bizoitsdg tagjait €s a megjelenteket.
Megallapitom, hogy az {ilésen a bizottsag részérél jelen van 3 £ bizottsagi tag, a bizottsag
hatarozatképes.

Az ilés kés6bb kezdédik, mert most lettiink hatarozatképesek.

Kérem, szavazzunk arrél, hogy a jegyzokonyvet alairé bizottsagi tag Fenyves Vidor legyen. A
szavazas eredménye 3 igen szavazat.

Kérem, hogy szavazzunk a meghivé szerinti napirendi pontrol. A szavazés eredménye: 3 igen
szavazat.

Napirendek:

1. Eléterjesztés Puspokladany Varos Onkormanyzata tulajdonéat képezé 1970/2. hrsz-u -
ingatlan értékesitésérol
Elbad6: Markus Gabor alpolgarmester

1. napirend

Dr. Lente Péter, a Pénziigyi és Ugyrendi Bizottsig elndke
A Vérosfejlesztési Bizottsag mar megtargyalta az eldterjesztést, itt van elndk r is. Kérem,
t4jékoztasson minket arrél, hogy mire déntétt a bizottsag.

Téth Laszlé, képviselé

A Virosfejlesztési Bizottsag tigy dontdtt, hogy nem kivénja értékesiteni a telket. Pontosan
azért nem, mert ha ezt a 3 000 m? terilletet megveszi, akkor 3 3000 m?-t8] gyakorlatilag elzar
minket. Az érdekes, amit Kincses képviselé visszaolvasott. A Polyduct azt irta, hogy az egész
teriilet kell neki. Azt el tudom fogadni, hogy annak a lehetéségét tartsuk fenn, hogy ha
belemegyiink — és itt jon alpolgarmester urnak a mondanddja -, legyen egy targyalas, egy
beszélgetés. Ha mind kell neki, vigye, ha nem, akkor is van lehetdségtink a tovabbi teriiletekre
bejutni, Bzt egy telekatalakitassal meg lehet oldani.

14 6ra 30 perc, megérkezett Mdrkus Gabor alpolgdrmester.



Kincses Laszlo, képviselé

Az 4rokparton 6 sem tud épitkezni, gyerekek, hat ne kamuzzunk mar. O oda legfeljebb egy
utat tud épiteni, ami kicsatlakozik a sorompéhoz. Ennyi. Most mir6l beszélgetiink? O akkor
nem tudja a céljat teljesiteni, allitblag minket egy pélydzat miatt keresett meg. Itt arrol van
sz6, hogy sokalja az érat, ennyi az egész, és azt gondolta, hogy ezzel a felemds megoldassal
Jehet id6t nyerni, mert itt valami fog torténni. Az idényeréssel egyet lehet érteni. Azert kell
wijra kifrni a palyazatot, hogy legyen ideje a tirgyalasoknak igy-lgy elére haladni.

Dr. Lente Péter, a Pénziigyi és Ugyrendi Bizottsdg elnike
Egyetértek abban, hogy tAmogatni kell.

Kiss Zsigmond, képviseld

Van 1-2 aggélyom a hatdrozati javaslattal alapbol is. Amikor meghatérozzuk az arat, hogy
4 700 ezer Ft-ért adjuk el, oda kellene irni, hogy netté 4 700 ezer Ft. Mert ha igy marad, az
félreértheto.

Pandur Erika, Varosgazdalkoddsi irodavezet
Mentes az afa alol.

Kiss Zsigmond, képvisel6

A szakértdi vélemény gy sz6l, hogy 4 700 ezer Ft, amely 4fat nem tartalmaz. Mindig legyen
feltiintetve, hogy nett6, mert akkor méar mindegy, hogy mentes vagy afés a tétel. Ezt mar
egyszer megtanultuk, mikor a korabbi irodavezetd nettdban szdmolta az Utépitést és utana
sajat er6bol kellett fizetni az afat. A mésik pedig az, hogy most azt mondjuk, hogy Uj
értékbecslést készitlink az 1970/1 helyrajzi szamara? Miért készitstink egy 0j szakvéleményt,
mikor nem jelentkezett most rd senki se? A Polyduct is visszalépett téle. Ezért mondtuk
jegyz0 Grnak, hogy kérdezze meg a céget, hogy mondjon egy szamot, hogy érdekli vagy nem.
Ha nem érdekli, miért értékeltessiik fel Gjra? Es ha azt mondand, hogy 20 millié Ft, akkor
csinalndnk egy masik szakvéleményt, hogy 20 millié Ft mire elég. Nem?

Kincses Laszlo, képviseld
Nem kell Gjat csinéltatni.

Kiss Zsigmond, képviselé
Annak se latom értelmét, hogy ott van. Masik meg, hogy 6 behozott egy szakvéleményt, ez
nem hivatalos. Csak Ggy beadta, nem hivatalosan, hogy itt egy masik szakvélemény.

Kincses Laszl6, képviseld
Ez a 2. szal;vélemény, amit 6 adott be, ez taglalja killén a kisebbik €s a nagyobbik
terliletrészt? En egy szdmot latok rajta, 7 600 ezer Ft-ot.

Kiss Zsigmond, képviseld
Ez szerintem csak a nagyobbikrol szol.

Kincses Laszlo, képviselé
Az meg milyen?

Kiss Zsigmond, képviseld

Ha magéban nézem a kisebbik telket, én ezt olcsdnak tartom egyebkent 1400 Ft/m? egy

kivett teriiletért, ami szant6? En azt javasolnam, hogy mindenki jol jérjon, én bevonnim ezt a
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vallalkoz4st is, mert nem biztos, hogy nekik feltétlentil szitkséges ott az eleje, hanem az
elejébol csak annyi, hogy ott tudjon oldalra bejarni, Tehat bevonnam a megosztasnal, hogy
hogyan keriiljon megosztasra a bekotd Gt is. Mert lehet, hogy nem kellene neki téglalapban,
hanem masképp is j6 lenne. Befele megmaradna neki a teriilet, hogy az épitkezést ne zavarja,
¢s nekiink maradna egy bekdtdut, amit ingyen hasznalna.

Kineses Laszlo, képviseld
Akkor ezt le kell venni napirendrél.

Dr. Lente Péter, a Pénziigyi és Ugyrendi Bizottsag elndke
Nem vetjiik el a szdndékot, hogy értékesitjik.

Kincses Laszlo, képvisel6
Térgyalni kell rola.

Kiss Zsigmond, képviseld
Ugy van, csak a telekmegosztast ujra kell gondolni, aztin majd megint elénk kell hozni és Gjra
ki kell irni.

Dr. Lente Péter, a Pénziigyi és Ugyrendi Bizottsag elndke
Ez is egy megoldas lehet. De most kétféle allasfoglalas van eldttiink.

Kiss Zsigmond, képviseld
Tehat nem tamogatjuk most az értékesitést, mert nem lehet ngy tdmogatni, hogy elzarjuk a
belso teriiletet a megkozelitéstol.

Dr. Lente Péter, a Pénziigyi és Ugyrendi Bizottsag elntke

Igen, de legyen benne az is, hogy filgg6be helyezzik. A tovabbi egyeztetéseket, targyalasokat
a vezérigazgatd jelenlétében kell lefolytatni. A személyes konzultdciot kovetden késziiljon
hamarosan Gjra eldterjesztes.

Kiss Zsigmond, képviselo
Késziiljon egy vazrajz arrol, hogyan lehetne megosztani a teriiletet, hogy a nagyobb teriilet
bejéarasi lehetdsége ne sériiljon.

Dr. Lente Péter, a Pénziigyi és Ugyrendi Bizottsig elnike

Tehat a hatdrozati javaslatban szerepeljen, hogy sem az A), sem a B) varidciét nem
tamogatjuk, hanem kezdeményezziik, hogy a Polyduct Zrt. vezérigazgatojaval egyeztessiink,
és pontositsuk a szandékat, illetve hogy mit tudunk segiteni abban, hogy megfeleld adés-vétel
alakuljon ki.

Pandur Erika, Varosgazdalkodasi irodavezet
Tehat a bizottsag sem az A), sem a B) varidciot nem tamogatja, egyeztetéseket kell folytatni a
Polyducttal.

Dr. Lente Péter, a Pénziigyi és Ugyrendi Bizottsag elnike
{gy van, érdekegyeztetés miatt rvid idén beliil torténjen meg az egyeztetes.

Kiss Zsigmond, képviselé
Majd azt kdvetden Qjra keriiljon kiirasra.
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Kincses Laszlo, képviselé
Hietve a sajat levelének mond ellent.

Kiss Zsigmond, képviselo
Az az 6 ellentmondésa, nem a mienk.

Dr. Lente Péter, a Pénziigyi és Ugyrendi Bizottsig elnske
Igy elfogadhat6?

Tath Laszlo, képviselé
Igen, igy nem zarkézunk el az értékesitéstol.

Dr. Lente Péter, Pénziigyi és Ugyrendi Bizottsig elntke

Amennyiben nincs t6bb kérdés, vélemény, hozzdszolas kérem, szavazzunk a modositott
hatérozati javaslatrol, miszerint a bizottsag Pspokladany Véros Onkormdanyzata tulajdonat
képezé 1970/2. hrsz- ingatlan értékesitésérdl szold elbterjesziés hatdrozati javaslatat nem
tdmogatja javasolja, hogy a Polyduct Zrt. Ugyvezetd igazgatojaval torténjen egyeztetés a
telkekkel kapcsolatban, majd a palyazat keriiljén djra kifrdsra, illetve késziilion 0]

eldterjesztés a témaban. A szavazas eredménye: 3 igen szavazat.

67/2018. (XI. 7.) pénziigyi és ligyrendi bizottsagi hatarozat

Puspokladény Véaros Onkorményzata tulajdonat képezd 1970/2. hrsz-u ingatlan értékesitésérél
szolo elbterjesztés hatdrozati javaslatdt nem tdmogatja, javasolja, hogy a Polyduct Zrt.
ligyvezetd igazgatdjaval torténjen egyeztetés a telkekkel kapesolatban, majd a palyazat

keriiljon Gjra kiirdsra, illetve késziiljon Gj eloterjesztés a témaban.
Hataridé: azonnal
Felel6s: Dr. Lente Péter bizottsagi elndk

Dr. Lente Péter, Pénziigyi és Ugyrendi Bizottsag elnike

Megkdszondm mindenkinek a munkéjat, az aktiv részvételt, a bizottsagi iilést bezarom.

Az {ilés befejezése: 14 dra 37 perc.

k.m.f.
| @ | G
Dr. Lente Péter Fenyves Vidor
bizottsag elndke bizottsagi tag



Piispokladany Vares Onkormanyzata
Pénziigyi és Ugyrendi Bizottsiga Einokétdl

MEGHIVO

Piispokladany Varos Onkorményzata Pénziigyi és Ugyrendi Bizottsaga soron kiviili iilését

2018. november 7-én (szerdan) 13.00 6rakor

tartja a Vdroshdza régi épiilet emeleti tandcskozo termében, melyre eziton meghivom.

Napirend:

1. Eléterjesztés Piispokladany Varos Onkorményzata tulajdonat képez6é 1970/2. hrsz-a
ingatlan értékesitéserdl
Fléadé: Miarkus Gabor alpolgarmester

Piispokladany, 2018. november 6.

Dr. Lente Péter sk.
bizottsdgi elnok



Jelenléti iv és tavolmaradok nyilvantartasa
Piispokladany Varos Onkormanyzata
Pénziigyi és Ugyrendi Bizottsaganak soron kiviili illésérél
2018. november 7. 42, éra
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Piispokladany Varos Alpolgarmesterétol
4150 Pispokladany, Bocskai u. 2.
Készitette: Nyékiné Katona Hedvig

ELOTERJESZTES

A Piispokladany Vares Onkormanyzata tulajdonat képezé 1970/2 helyrajzi szdmu
ingatlan értékesitésérél

A Polyduct Zrt. (4181 Nadudvar, Kabai u. 62.) 2018. éprilis 5-én érkezett levelében vételi
szand€kot jelenteit be, a Piispokladiny Varos Onkormanyzata tulajdonat képezd Téncsics
Mihaly utcan taldlhat6, 1970/1 helyrajzi szamu szanté mivelési 4gd (teriilete 30 346m?), és a
1970/2 helyrajzi szamu kivett beépitetlen teriilet mitvelési 4gh (teriilete 3 335n1”) ingatlanokra
vonatkozdan,

Piispokladény Varos Onkorményzata Képvisel-testiilete 2018. majus 31-1 iilésén a 41/2018.
(V. 31.) dnkormanyzati testiileti hatarozata szerint az ingatlanokat kijelolte értékesitésre, az
ingatlanok értékbecslésével a Piispokladanyi Varostizemeltetd és Gyogyfiirdd Kfi-t bizta meg.

Az Frtékelési szakvélemények 2018. julius 19-én érkeztek onkormanyzatunkhoz, amelyben
szamu kivett beépitetlen terillet miivelési 4g ingatlant 4 700 000 Ft-ra értékelte az
értékbecsld.

Piispokladany Varos Onkormanyzata Képvisel§-testillete 2018. augusztus 30-i {ilésén
77/2018. (VIIL. 30.) énkormanyzati testiileti hatdrozata szerint az ingatlanok nyilt palyazati
uton torténd Crickesitést eljarasanak lefolytatasaval a Piispokladanyi Varostizemeltetd és
Gydgyfiirdé Kit.~t bizta meg.

A Piispokladanyi Varosiizemelteté €s Gyogyfiirdé Kft. 2018. szeptember 5-én készitette el a
két ingatlan érickesitésére vonatkozo pdlyazati kiirdsokat, Az eljdras sordn keletkezett
dokumentumok 2018. oktdber 17-én keriiltek megkiildésre Onkormanyzatunk szadmara.

A pélyéaztatasi eljaras soran csupan a 1970/2 helyrajzi szamu ingatlan tirgyaban érkezett 1
darab, 4 700 000 Ft, azaz Négymillio-hétszazezer forint dsszeghi vételi ajanlat a Polyduct Zrt.
részérdl.

Fentiek alapjan kérem a Képviseld-testiiletet a hatarozati javaslatban foglaltak elfogadasara.




Hatarozati javasiat:

Piispokladiny Viros Onkorminyzata Képviseld-testiilete, mint a Piispikladany, 1970/2
helyrajzi szamu ingatlan tulajdonosa a Magyarorszdg helyi dnkormanyzatairol szélo
2011. évi CLXXXIX. tirvény 107. §, valamint Piispékladiny Varos Onkormanyzata
Képviseld-testiiletének az énkormanyzat vagyonardl, a vagyonhasznositas rendjérol és a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlisanak szabalyairél szélo 25/2012. (XI.
30.) énkormanyzatai rendelet alapjan a Piispékladany 1970/2 helyrajzi szama kivett

rrrrr

A/ Polyduct Zrt. (4181 Nidudvar, Kabai u. 62.) részére 4 700 000 Ft vételar ellenében
értékesiti.

B/ nem értékesiti.

rrrrr

kéri felértékeltetni a Piispékladanyi Varosiizemelteté és Gyogyfiirdd Kft-vel.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy az értékesitéssel kapcesolatos
iigyekben eljarjon. ‘

Hataridé: azonnal
Felelds: Markus Gabor — alpolgarmester

Piispokladany, 2018. november 6.

Markus Gabor
alpolgdrmester s. k.

A més;olat hiteles, az eredetivel
mindenben megegyzé,

Plispakiadany, 20.mmmmmm; e
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KészOl, o TEGoVA [The Furopean Group of Valuers Association) oz dlideskddi-éridkeldk Eurdpai
]

Caoportia (EVS 2009 rdnyelv &3 ¢ 10bbafrdsen madosiiott 28/1997, (VIL 1) PM réendelet el@irdsal

. Alapadticl

4.3, Rémmyezsd

200 Aelepliés teriiel shelvezkedése

Plspdkladdny Magyarorszig ésralekaieti résrén, Thzdntol kdrépsd részén, - Debracentd 50 ke -
Halod-Bihor megye dédlnvugat hotdrdn, hdror Ilegyssa a Hortobday, o Magykunsdg s o Nagy-
Sdrrat toldikordsl poniin felvd GifSidh soldtos mezdgozdosty leliegl vires, A Phspdiladdny ioras
&y kistérég székihelye, Vonahal aMAV 10:as szaml  (Szolnok-Debreceh-Nyfragyhézo-Zahony-
vestivonal], o 101-es sdmd  (Plspdkioddny-Binarkeresdesvastivondl) & o 128 szdmd
[Békésosaba-K&tegyarn-Vesrtd-Plsndkloadémy-vastivonal] vonaidn erhetd el




AL ingotion Magyaroszégon, Hojdd-Bihar megyédben, Plspdkiddény belterlletének, dszakkelefi
szréiéEn, o ?e%eg::uies k’vzpom”’ 161, legvonalbon coa, 2,40 km tavelsdigra - ipari gardasdgl dvezetben -
izeﬁiye kedic el Gépkoasival kdnnyen megkdzelitnets, roavellen kdmyvezelében ipar épiiatak,
fGsitot terlletek. valomint szdntd mivelés agl terlietek nhelverkednek el. Kérvelen kéHzierlet
csotlokozdsa bixntosiiol,

KSmyverd Ingatlanok jellemzd hasnositdsa: ipar gozdosGgl telephelyek, merdgardoasdg
szante terliatelk

Lagcdiszeribb hosmosids: telephely

Eoités dveret: ipart gazdaséa tertilet

Eridket jelentdsen tefolvdsold ienyezdic aethalyarkedds, kmyersi

TiarTarberdirada B 4183 Kol Istvan Kirdly utho 20/, 1ol 204128184, 2015950572, emcli ierdurvBamal.oom




Srelt ingrortione Flspdkiadldny, bafterller e 197071

Kivonat Plspaldaddny Yéres Halyl Epiiést Srabdivrotdbd

18, GAIDASAG! TERULETEK
Afeidne &aﬁ@sr{:ﬁﬁk

s

w@
frers

A

11 A vrosterlletén, sidsorban o gordasag célu "pam anyek ehelyercsére,
Cksz-1 Rereskadalml, solgditald gardesdalterliet (Ghaidnos)

GksrZ Kgmqkﬂd fred, szolgdiiatd gazdasdol terliet

Glo-11 g;m: {grazctosdal terlis

Gt ¥pan gordasdal tearliet Intersh kel Kieldldgre

AN i’n?i ek bedpidsanak Allaldnos szabdival

o) A ’JF“’)}R’W‘HUV’&%F\ alha lyeg_esef tetkan helll kel birtoshiant,

fm, &

o)A *é;—i;es wozmivesftetisdg &5 o technoldgldhor farord elldld biztonsdgl renduerel Kakoklidse

} A WMDT rileter annok Tarhére és annak o telkén kel Kolakitan, akinek o fevékenysége ozt
sziksdgesss tesl

o Klegéufid éplistek & mellékepiimenyek kizli osak az Uzemelieldsher szlistges éplletek és

spitménvek halyazhaidk al.

@l Az oldkart malysége 20 m, kvéve ohol o szobdlyords terv mds mélységet nem jeldl, ‘T‘e%yben

parkositolt ferlisfel, fGsitolt porkoldhelysket!, kerélpdridrolbt, kzml csaflakozdsl mhx%r* droyat,

kerltésiel egvbeépiiett portdstilkel lehel csall elhelyezni A Kolakull Alapots, mc:igc;mu%rc:

rmegkdzel ﬂe?o gordesdol terlleteken o mogdndt BI85 meateres eldkeriméret farfondd, melyban

carkostoft ferlletet kel Kaolakfani,

i Oldatkert, s hdisdkeart mérete ar dvezetben megengedett legnagyobl emmeﬁv”‘mgas ag fele.

g A szabdiverdsi terven felllinistet!, tolken ballil véddiertileten belll, ciok szocialis &s rodadpllet

vagy taroldsra-, raktarozdsra szolgdld éplied, fasftoft parkoldhelyak helyszhetdk el. A védbierli ?@ﬁ
sliil legaidhb 70 %-os wdidterliel fedetiséget kall bizositar,

B Hotdivon kvl helvezve,

Gipe 1 ¥ epités! Sveret

fpsent gurzciosdigd ferlilal findansiv)
By w
£d. iy

{1 i‘az Svarat o gordosdol il had Pp}mﬂfn*} ei* elk‘et ;/ezes&re sroladl, Lémei}fek s beépitésrs

£ &

szant terllefen nam helyerhetdk el Az ipard terlilet oz OTEK ipari besoraldsal k8207 az egyéb ipard
?@r{il@f

{2 Enitdst tveratben o8I minimdls eldkert méred 5-20 matér kOZ0H szobadon véiaszihald, A
kdzterliet f=ldll eldkerthen parkositolt ferliletat kel fenntariant legaidbb kélszintes ndvénvdliiomdiny

el é &val, &5 chol o szabdlyordst tery telken bellll kdielerd fAshcst eidl off dshonos fafajokidl
&

& fasor telepitése kdtelezd. Eterlleten minden 100 m2 lslekierlle! uldn 1 nagy fombkorondt néveld
Oliatése kitalerd.

Az Svezetbe csal rmverat halds semporiidbdl semisges. rem jelemidsen zovard heddsil {nem
kUiSnlegesen veszélyes, pl. 10z-, rébbonds-, fertdrdveszdlyes) Uzamel (pl dlelmiszer-, kSninylipar,
g&pipar, femipar, dnitdinar, Elapllids-elidias) halazhatdl el

{4 Az ipart gordosdgl terlleten, ho oz épifmény jelen rendelet dvezell eldiidsainak, tovabbd o
rendetietése szerntl kiidn hatdsdg eldidsoknak megfele!, valamint o mds rendelieids haszndlatiict
ared® saldtos hatdsok nem koridtozzdk a szomarddos telkeknek az dverel aléirdsoknak magfelald
bedpliésd!, haszndichd! vélelasen alhelyerhetd o gazdasdgl tevakenységl o8l éplileten belll, o
tulciddonos, o haszndid és o szemaélyzel admdra solgdid Iokdsok, '

5] Az Bverstet telles kzmbvesiiatiségoel kel slidinl,

(6] Az Svezet épitds telkeinaek Kalakitdsa sordn akalmazondd legkisebb telekméretekat, arok
legnagyobly bedpitetisegst, tovdbbd ar épitheld épltményrmagassdy mérigkst o kivelkezd,
1abidzat srerint kel meghatérormi. '

fa
(=

Tirer-Tarvardivoda Bl 4183 Koba, lshvén Kirdly ufca 20/b. tel 20/412-8186, 20/59 50572, emdi%z_:ﬁi&&iﬁéﬁ?@i’émﬁﬂ.i:ﬂ?’%”%




Lezmmgrobh
) T agtsehiy
‘:a‘m*i’s’% mw it L i GRS
Crezets i3eie Teridste
{.ﬁ.g“’z}
Zrabadon &5 Caip 1 HEH 13 - 30
(71 Atelek minimdis 25idfslilsl fadattsdge 25 %.

; B2 Megkireltheldsé

Az ingoiion megkdelithetdesége: Az ingOflad megidzeliten] o felepllssdl kvezetd Tdnosics
Mimdly uteGrdl, o Kozinezl Ferenc ulco eldgarssatid! mamve 470

ma&ter gszfalfozrott Glon, mald délnyugal rdnyvioon 390 méter és
sszaknyvugal iinybon 330 mdler Biduton vodd halacdssol

leheléges.
Kézekedds eszkdzdic semélygéokoos
Buszmagdlic idvolsaga: 1 kim-en belll

3.5 Tulgidoni op adalat

A nviivdntariasl dllopot bemutaléss, o Melékalek kizé becsdioll, 201806224 kellezésl, Hileles
tulciclont lap- Telles mdasolal alapi@n 1&iénik. A megrendel® szdban fyilatkozot arrdl, hagy o mdsolai
EIGHTGsa &t oz Ingoflorn-ryvilvartarast adatokban valiozds nem kdvelkezet be, o tulgidont opra
Giakb feljegyzés, heleayzés nam Wriént.

Tibar-Terverdirods Bh 4183 Kaba, eivan Kdly ulga Ebe %ﬁl., 207412-B186, 2075950572, el Boetiay
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inonioan pyvilvonior s adatok

ingaticn ofme:

Pllsplikiaddny, belierblet

Ha'lyraiz s78my 197071
i rdar

Miveles ag. Szl
Terdlste: 30346,00 2
i rdax

Tutcidont hdnyod L
Jogiilds Tulaiclonos

Jugostti neve

Plispiiduddny Yoros Onkormanyrai

Cime 4150 PUspéidaddny, bocskal Ulow 2.
Thrzsszanm

15778740

1., véay

Belagyzd haldrozat

Tulegaont fop B rewe alap]dn.

Beieoyrés

Tulcddor loo W része clopidn.
: B

Jogosull reve

Tulefdoni lap i része alapidn.

Beheriief iSldrészlet

Trelek terliete: 30344,00 m2
Telak kiainkiidsa: egyeci

siek alakid, formdia

Az ingatlan, lefedd idoma L alakot formdl, hatdrvonala
sayvanasek, délkeiatl haldrvonala tagol raizolald,

T A

egyenesek

Talak kartetisdége:

nem kerffetf

Kerftés tiousg:

Baopiids moaia:

srabhadondils

Domborzal] 85 l8lesviszonyoks

kel gik

Parkostids:. rines
Faléniményeaic nings
Készmilvek: nincs

Kizmivesitatiséy

Bleskiromos dram:
Vizellaids:

Hosmdioh melegyiz alidias:
Srennyvizeivaralds
Csopadékviz sliverslds:
FGlds:

Gazelidios

Sremétszalitas:
Enlletnépészet dlapoio;

TiberTerverSiroda B 4183 Kaba, tshvan kirdly vica 2070, tel; 2074128186, 20/595-0572, el fosienBornalaom




Szokéntl mddszer .

Az értékbacsiések o TFCOVA Oimutald aivel és modszerian] ciénidsal [EVS 2009, o 1obbszdr
madositolt 28/1997. VILLY PM rendeletbean és & mindenkor drvanyes egyvéd jogsmbdivokban
eldidoknak megfelei@en késelinek,

Jelen értékelds mddszeral két 18 kategdridba oszthaldks o plod értdk alapd és o kditsdgalopl
ertéksldsml,

Jelsn ingotion dridkbecsias czon az elven dlapul, hogy o ploc szerenidi hasonld ingotionért hasonid
Sssregst hajlanddk Rzetnl, azoz o rvllt placon gz glkufolamoiok sordn Kodokult pioc érickiidlets
hotdrozma meg o keresletkindlot  f0ggvényében oz ddbell & péndlod  Krdlménvek
figyelmbavéieléveal, Sszehasoniitdsdval,

A7 Ingation &ridékaldse sordn parddntd o lokdald: az adoll funkeld srempontidhd! mélegelendd o
ielepliés jelege, oz oron Belll fekvés, Sverall besoralds, oz alhelvarkedds, oz Infrastrukitrg, a
bedpiids mad, esatleges lefleszthetdség sib.

=

i

Mindemeliell o feladal részél képed oz ingolion miszald dlopofanak, gépészel, villomoshdidzal
fatmzereliséodnek o vippdlalo &3 {agyeiempeveaeiew

Ploied Sazzehosonitd adatol elemedsén alapuld mddszer

Olyan eljérds, melynek sordn az értékelést végrahaltd szokértd az értékelendd ingattan slerme
Sssrehasonitia oz odolt kdrzetben, o kdzeimilibon &ridkesftatt vogy éridkesitésre felujdnict
ngotlanok paramétersivel, majd elvégr oz elférdsek clapidn szlikséges kigazitdsokat, Miné|
kézveltenebb Sszehasoniitders nyilik ishaetdség, onndl pontosabb o becsérték, Olyan ingationok
aftékbscsiésdndl hosindlidk, amelyaknek van lellemzd piogct forgalimuk, Pld: csalddl hdxak,
Erdklokdsok, tetkek sth, _

Jelen esetben gz értékelésher ez o modsrerfon kerllt alkolmarzdsra, azzal ar elféréssel, hogy egy
megbizhald & felies k&G Informdcid halmozzal rendelkezd hozal adatbdzs higinyaban o mdr
rragtdrient addsvételsk helyett aktudls nyllt ingationplact gidniatolk, tlstve kndlal drak kerliiek be
gz Ssszehasoniitd adathalmazba. Bz o megkdreltés o magyarorszdg éridgkeldsl gyokaratban
hollpatdlogosan effogadot és diaidnosan alkoimazatt sidrds.

P

7 asrens i it | ok szoigdinals
Az Sssrehasoniitds alapidul rendszennt o Kovelkezd 1énvezdl szolgdina

- reclizglt Ogviet szerintl &r / kindlat dr
- &rtékesitéd indnont

- elhelverkedés, megkdrelithetdség
~infrastrukdurdlis elidtohsdg

- rridret

- rrilszedkd Eleipot

E‘é@ﬁ%@é@% and Ertdl ineitd pdtidsl arlék) mbdszer

A kBlissgoiany &gk neltdndilasd érdl) - maegkdrelitds Brvegs, hogy ar ngatoan dro-ei8alitds
késlise g:f: B4 e kell vonni az 1dd moldsa miahi avuldst, majd ehhez kel hozzdadni o felepitmeényhez
fartord Bldterliet &rigkét,

A mbdszer 18 6ndsal

- A falekériék meghatdrordsa placl dsszahasoniitd adatok aiapién,

bl
s

- A felépiimény Oradépliést vagy pdlids! kdliségének meghatdrozdsa.
= Avyidsok ssdmftdsa,

- Plosal viszorivok mlat mddasits tenyveidk sedmitdsa,

- Erték képrés.

TibverTefverdivoda B, 47183 Kaba, isfvén Hrdly utsa 20/, 1l 2074128186, 20/595-057 2, ehagil: Hharen®omaloom

s




Erféketf ingaio

Sldacidimy, bellerdlet hrser 197001

A2 elidrds dialdnos gyvakonato sordn elsd dpésként az ingotlon telkének driskét kel meghaldrozn
Lres, r@}%az:zi‘ese aleaimas dlopotot felidsiarve, Bt idvetfen g hosonid iellegl, gzonos CaFg
nosrndihald eoliet Graslddiids (pdlids) érdke kerll megdlapidsra. Bzl azr értékelést végrd
aftoléban oz &imfﬁi" lddszakbon megépiielt hosorld funkoldit, volumen(, fels eaiseg;u i mds
:,zems:;onmfm@ gyeblént Ssszehasonlitihaid ingationok fenvieges berubdzds kdlisegel, listve publikus
apidipar dGroviflermanysl, vagy kdilsdgnomativdk alapul vélelével Slopiia meg.

M‘T’!

Az avulde az DS mdldsa micil érlékesdikends. Hdrom 4 sleme: a.) kol romids) b funkoiondls
avulds € o} kdrryvezed] avulds, Az ovuldst elemelk lehetnek dovithatdak vagy 1 rem duithaldok,

o A fizikol romids essidlren figyelembe kel ‘e@ﬁ"‘%i oz épllet & szerkezsieinek romidsdt s o
szerkezetel ordnvdl  oF Osszdrigkher viszonvitvo, A kgl ovuldst ssdmitdsokndgl o fslépiimény
gardasdgosan hatralévd  dleltarfamdt kel fgvai@“m::sez vannl, Allcidgnos esetben o kdvelerd
gozdasdoiiog hasznos telles dletiartamokat kell hasznding

-vérost tedladpiietalk 40-90 &v, - yiros, szeredl szatkerell epllatel 40-70 &y,

- csaiac hdr jeteoll éplieiek 5680 &v, - iparl &s merdgardasagl eplletek 20-50 év,

) A funkciondls avuids o g@zc%czségiﬂiﬁﬂ,. korszerillen megoldGsokat jelenfi. Az orlékeldnek
mérlegelnie kell  ozokaot a kormer( kiveisiményekel, amelveket o vizgdlt i&tesitmény képlelen
kiglegiteni.

C oA kUBRS avolds gz Ingatlonon kvl kSGimények mialt &l &, mint o kereslet hidnya, o fariiet
valtozd ngatlan  fethaszndidsa, vagy gz difalénos nemzetgazdasdgl kdrliményeak,

7 civuldis mértake! a hdrom emifett avuldst kotegdridban, szdzaidkosan kel megadni.

Mem aloimazoi
Hozamezdmitéson alopuld énéldeecsids
AZS/IG97, [VIkL) PM rendeletben cz ériékelés elldrds végrehafidsdrg vonatkord utasitds az

i z

érigkelds iépeseil g kivelkezbldopen Fo eid:

A hozomszémildson alapuld érnidgkelds ap ingatlan Bvdbent hosmnoinalc és erek megsrerzdss
ardekében felmerlild koddsok kiildnbségehdl spa idvedelmek) vezell & dridket. Az orték
rmeadiiopitdsg aron oz elven alopszik, hog‘y bérmely esrkdz éndhe annyl, mint o haldle sedrmozd
tszia Bvedeimek plendridlke, A horamsedmilas iEpdsel Sssrefoglalva:

Az ingatian lehelségss (alternally) hosendiol mddicinok elemrgse;
A iEvéheie bevétslek és kaddsok bacstése haszndiot mdadként
JEvEbeal pendoyamaok feidifidse hasendlol mddonként;
A tEkasiies komatidd meghotdrordsa; |
A pénziohamoek jelendriékének meghotdrordso;
Alegmagasabb elendriek Kvdlaszidsa, mint hozamszdmitdson cianuld &ridl
Mem olfimazoit,

TilverTervezdiroda Bl 4183 Kabe, st kialy utea 2070, tel:: 2074128184, 00/595-0572, emdail: isstien@anal aomy
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&, Placi halyzetelemzés, kockdzolelemaés

forgulomképasdy: PUspdkladdny kBmyékén, o telekdrak tekinfetdben, lossan de folyamatosan
Kagyenliddnek or ingotionpiact viszonyok., Az elmilt években a befakis *?éi &5 saidt et
ngatianvas@iék szdma némiképp ndvekaedett, az drak folyamaiosan nditek.

Hossr( tava Sniékdlidsdg: A telkek anll kereslet & emel egylit dmdvekedss 2017-ben midr
Errdkeinetd, bdr nem azonos médridkben elenikedlk Plhpdidoddny valamenmyt lénségebean.
Fokozotabbon islentierk az infrastrukiurdilisan &s ktzmlvakkel (& elidiol, kdrekadés, geomatial es
leftdsviszonyok stemponiidbd! & kedvezrd fekvésl, cronban csendes haolyen fekvd, elsdsorban
lakddverell tolkek rant Az emiftett felidteleknek megfeleld telkek dra, ho Ks menakiben & de
rnewvekedett oz elded dvekier viszonyfva,

Meglegyiés Az eladhatdsdg felldtelarheiden 180-360 napon bellll. Hosszttdvon oz ingailanok
grigkndvekeddss g Bgvaioszniio,

2

B, Yégd endkmeghaldronds |

Fiael ateou forgahmi) éndéke 43 2000007 sul 100% 43 200 000 Fi
Hozamsezémitdson alapuld ériék: sty (% O
Koltsdy alanh srigk: BN 0% O F

SGhyorott érigl 43 200 060 7t

Véasd endkmeghaldrozds :
Axingation forgalml Sridke Sssrasen; '§ o ARPOGOOOF
indoklds: Az ingatian ériékének meghatdrozdsdra a piccl dsszehasoniitt ertekeales
middszert ok m@f‘am Az alkoimozott modszer Wkda leginkdbb o visgdll ingohion

Ameadiopito ek per, teher & loénymenias dllapaoira vonatkozk,

i

mar-Tarvezéiodn B 4183 Kaba, Wstvéin & Kifdly Ul B0/ tels 2074128188, 20/595-0572, sracls Be
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%, Szoldi nvilotkozot

AluliFolt szokérntd Kislentem, hogy munkdmat o szakmdbon Bment ds sifogodott mddsiarsk
st(}imazfiﬁs'vai legiobb  fuddsom  szadnt  Bldamerstesen mgemx& Az Ingolion  hebssaing
sremievelelezésdl, oz elemzésekel &8 a wokéridl vélemany Ssszediitdsdt személesen hajtotiam
Ve,

Teztdbaon vagyok azzal, hogy o Sokvéleményben o fogalmi éridkre vonatkozdan dfelietl
megdliapitdsim e g:‘m%«:‘?mocﬁon nern bizonyihaldlk, letve garanidihaidk telss méarddsen, azonban
nincsenak kisve arasel, belfolyds, sFemélyes drdak vagy Nidnyos ho&zc;ﬂﬁ'@« hartdsainak.
Kislertem, hogy sem nakerm, sem Sovetlen homdiortozdimnak sem jelenteg, sem o mditban nerm
f’ﬂ% Hletve 4 fenn érdekelsége o wsg@cﬁ Targyat Kenmzé ingottonna kaposeiatbaon,

=m }ff—“-f;e{ fel eldre meghatdrozolt ariék feltlintetésére, nem kaplam o forgaimi ériéket letden
;\l iooztast, mely kedveme b@rrﬂ@.\/}k grinteft fainek. Diozdsom semmilven madon nam igg o

magdiiapifolt drigkidl

Kiinduld feltételerdsak és koridiozd feltdlalel

Jelen <zcsi<v(.1€wéﬁy a Thzanttlh Tokorék Tokarékszdvelkazet ol meghatdrozott formal &5 fortalmd
kOvetelmany rendszargt kivetl.

A jelen srabvélernényben rdgriiel kSveltarietéssk ar aldbbickban bmerfetefl feltovéseken
clapulnak &s a kdvetkezd korldiord felidlelek mellett érvéryesal

1. Szakertd o szokveleménye elkésitéseher folhasznalt ﬂéC}i“F“{‘Cz'CiO'f olyan forrdsok fehasmdidsdyal
nyerie, amalyeket & megblzhaténok tekintett s amelyakrdl Ogy vél, hogy viaidsdgosak és helyesak
Mivtdn ezen informdcidk, fovdbbd a Harmadik szemabyek Sitol biziosiion &s hiteleinek e!fﬁac:;dcﬂ
dokumeniumok forfalmdnak feljes k&0 ellendrését nem volt médidoon elvégesznl, Telelbudége
vorm"rmzéxsb@r* kordtorothnok tekintendd,

- A sTokertdt vélemsny Kidolgordsa sordn szakérid oz ngmsaﬁsmxmﬁ. &rintd hozal jogszabdalyokon
&5 eio;rasok@ﬁ imenden anvoddnak telintstfe az bridkeld Szovetségek Furdna Csoportja
TEGoYA-The Furopean Group of Yaluers'sssoclation) éltal kdzeddolt Furdpal Elékelés
Szabvdnyok 2003,2009" (Buropean Valuaiion Standards 2003,2009) o, dadvanyokban foglatiakat.
Ennek megfelelden o forgozima &rté definicidja fartalmdt fekintve oz Burdpat Ertékeldsi Szabvdnyok
szefintl meghotGrozdsnak felel meg.

3 Aszokvélerndnyher csaidll ratok és dokumentumok asak oz ingation bemutaldsdt szolgdick,

4. Az értékelés sffeldiy idSpaontididl ellell idd, o kdzgazdasagl, ogi fel ?éfﬂﬁeb‘ &3 plact viszonyok aldre
kelld pontossGoaal nem prognoszizdihatd valfozdsol modosithalidk, dletve érvénviglant “1@?% o
spoikdrtdl vélamény forgalmi &rtdkre vonatkozd megdilopiidsall, e78 rencizerss kiSkdzdnként, llelve
o k&rliményeskben bedlld lényeges villozds esetén szlksdgessé valhat @ megadolt @”}-vk
?eiij \fim;éﬁafcs

¥ éitékeldsi dokumentd "ébczr“ szerepié képek, d tulgidonos hozzdidruldséval késziitek,
fv’zegjbm mmmm vesz, hogy o jslen soivéleméryien srerenld erigkel becsllt Dol éridékel,
mahvek o jelen dlopololra, és 0 elen iddben drvenyeasek, _

A meqbfzé dital szolgditatott !rzfor"naczokcﬁ' az ériékbecs!é nem valicl felelbsaget,

521

Srokvélemény csak a felek egyities engeddlydvel adhatd K harmadik félnek. A székvBlemény
mdrsoldsdg, sokszorosiided flos.
& srakvalemany | példddnyion kdurli,

11, Az érokalést szokvélemnény felali jog

Jelen érigkeldd wokvelemany egésze valomint részlelel, semimiven rd vonatkozd kivalkezds nem
kerlihet nyliviinossdgra oz aeriskeld bsbel hom&idruldsa naikdl Az aridkald tudomdsara julodt
adotokatds o jelenszakvélamény tariaimdt sigorian bizgimasan kezell,

Tiber-Tervezdiroda Bl 4183 Kaba, istvdn Kirdly utod 2075, teh: 207412-8186, 20/505-0572; etnall Shartervi@ings oom
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IGAZSAGUGYT
SZAKERTOI VELEMENY

POLYDUCT Zrt.
| 4181 Nadudvar, Kabai u. 62, sz. részére

Belteriileti szanto _
4150 Piispiokiadany, belteriilet Hrsz: 1970/1

A szakvélemény 9 szamozott oldalt, és H. csatolt meﬁéldetet tartalm'az..

Készitette:
E-mail: ipolyi.gyula.db@gmail.com
@ +36 (20) 370-89-24 igazsigiigyi szakértd KIM: 5334

4150 Puspokladény, belteriileti szant6 Hrsz: 1970/1 1/




ERTEKELESI BIZONYITVANY

Meghizd cégszerli megnevezése:
Kapcsolaitartd személy neve, telefonszima;

POLYDUCT Zrt. 4181 Nadudvar, Kabai u. 62. sz.
Egri Tibor vezérigargatd, 30/998-09-03

Megbizott cégszerli megnevezése:

Tpolyi Gyula ingatlanforgalmi igazsagligyi szakeértd
4032 Debrecen, Girgey v, 2.VIIV/63. sz. Tel: 20/ 370-89-24
ipokvi.gyula.dbgmail.com

Friékelt ingatian cime:

4150 Pispiikladdny, beltertilet Hrsz: 1970/1

Helyrajzi szam{ok): 197041

Ingatlan{ok) tipusa: - $ZAntd

Tel(k)ek alaptertilete: 30.346 m°

Epiilet{ek) Gsszes nettd alaptertilete: -

Felépitmények jellemzb épitési éve: -

Felépitmények éltaldnos dllapota: -

Az ingatlan(ok) ektudlis hasznélata: szantod

Bejegyzett tulajdonosok és tulajdoni hényaduk: Z?;%og tliz;l:?‘:gagéa;;? g:;?i?ingzi? "

Ertékelt tulajdoni hényad: 1/1 | -

A tulajdoni Japon 1év5 terhek, jogok és széljegyek: | Vezetékjop; mellékelt tulajdoni lap szerint
_I_’r_lgai:lan nyilvantartison kiviili lajdonos(ok): Nincs

Erigkelt jog megnevezése: Tulajdonjog

Ertékelés célia:

Megbizd részére tirténd (4jckoziatas.

A szakvéleményben részletesen kifejtett szempontok alapjan a megjeldlt ingatlan tehermen-
tes forgalmi értéke a 2018, augusztus 04-i fordulénapon.

7.666.000 Ft.-

araz

Azaz Hétmillio-hatszazhatvanhatezer Ft.-

Debrecen, 2018. auguszius 30.

IPOLYI GYULA -
magasepittmearntk, gépeszmernor,
inga%anforg'almi igazsdgligyt szakérid

4032 Debrecen, Gérgey U. 2. VHI65.
Telefon: 06-20-370-8824
Eng. sz.: |gazsaguos 0 347
Ados—am: 6JB0ESP 2 yu la:/
igazsagl mok

2/




TARTALOMIEGYZEK

Ll S A A

AZ ERTEKBECSLES TARGYA,

Csatolt mellékletek: - | Szamitasi tablazat ' 1lo. -
- II. Igazsagiigyi szakértbi igazolvany masolat 1o.

4150 Puspskladany, belteriileti szénié Hrsz: 1970/1

3/9

4
' AZERTEKBECSLES IDOPONTIA..... wrd
A HELYSZINI SZEMLE IDOPONTJA ccvvermemerrrcane eerresmersesrasmaeesemesasaspissbersas 4
AZ ERTEKBECSLES ALAPJAUL SZOLGALO DOKUMENTUMOK,
INEFORMACTOK «oevevseoreomessesesssnsessssssssrssssrossssmsrosnssinsssrasaasesssass 4
AZ INGATLAN ERTEKBECSLESNEL ALKALMAZOTT MODSZEREK,
ALAPELVEK. ‘ . 4
AZ ERTEK MEGALLAPITASA . eovsaseesseereseaat esasastnseEsas e EaseRSRPS R PR S8R 5
KORLATOZO FELTETELEK ROGZITESE .. 5
TANUSITVANY . rerrassensenssasons reecosseenssasarsssansssnasnsrs 6
MELLEKLETEK: - Fot6 melléklet 7
- Tulajdoni lap masolat 8
- Térkép masolat 9




Az ériékbecslés targya:

POLYDUCT Zrt. ( 4181 Nédudvar, Kabai u. 62. sz.} megbizdsibdl a Hajdi-Bihar Megye,
4150 Piispokladany, Téncsics Mihaly u. végén folytatédé foldai mellett, 1970/1 hirsz-,
3 ha 0346 m? terilletdi, és 76,47 AK kat. jovedelmil term6fold ingatlan piaci értékének
megaliapitisa.

1. Az értékbecsiés idépontja:  2018.08.30.
2. A helyszini szemle id6épontja 2018.08.04.
3. Az értékbecslés alapjaul szolgilé dokumentumok, és informaciok
e Tulajdoni lap masolat, térképmasolat
Foldhivatalt6l, IHetékhivataltél, dnkormanyzatoktl kapott értékesitesi informaciok
Ingattan szakfolyéiratok, helyi Gjsagok, és killonféle internetes informéciés bazisok.

4. Az ingatlan értékbecslésnél alkalmazott méﬂszei‘ek, alapelvek.

Egy ingatlan (egy eszkoz) értékelésére, dontlen az alabbi médszerek alkalmarhatoak:
1. piact adatok Gsszehasonlitdsan alapuld értékbecslés g
2. hozam alapi értékbecsiés, (ahol a hozamértékeknél, mér jelentkezik, a kézvetlen
teriileti alapt tdmogatés hatdsa)
3. (jracloallitasi koltség alapd értékelés (épitmények)
4, erdd értékbecslése (a 254/2002. (XI1. 13.) Korm. rendelet 2. sz. melléklete szerintt
egyszerlisitett modszer szerint.

Ad 1. A piaci adatok dsszehasonlitdsdn alapulé értékelés mér megvaldsult, konkrét és jol
ismert tigyletek 4rainak a vizsgalt esetre valo Kkiterjesztésével, Gsszehasonlitésaval tor-
ténik. Az érickelés sordn, a piacon a kozelmiltban eladott, illetve az értékesitésre
felkinalt vagyontirgyakat elemezzilk és 8sszehasonlitjuk az értékelés targyat képezd
vagyontirggyal. Az Osszehasonlitds sordn figyelembe vessziik a piacot meghatirozd
killonbozd elemeket. ‘

Ad 2. A hozam alapa értékelés az eszkdz jovSbeni hasznainak és az ezek megszerzése
érdekében felmeriils koltségek kitlonbségébdl vezeti le annak értékét. A termbibldre
vonatkozd hozam alapt értékbecslést az 54/1997. (VIIL1.) FM rendeletben foglaltak
szerint sz&mitja a program. Az iltetvények értékének becslésénél (hozamadatok
hisnyaban) koltségalapt szamitassal allapitjuk meg az értéket.

Ad 3. A koliségalapii értékelés megkozelitésének 1ényege az, hogy a koriiltekintd vasarld
nem hajland6 tobbet fizetni egy vagyontargyért, mint egy helyetiesité vagyontargy
el6allitasi koltsége, amelynek hasznossdga megegyezik a vizsgdlt vagyontirgy hasz-
nossdgaval, ' .

Az Gjraelddliitasi koltség alaph értékelésnél az eszkdz tjracldaliitdsi koltségebsl levonjuk
az idd miblisa miatti avulds ériékét, illetve az épitmény (eszkoz) funkcionalis
hasznalhatdsagabdl adodé értékestkkenést (korrekeids értéket), majd ingatlan esetében
ehhez hozzéadjuk a foldterilet forgalmi ériekelésen alapulé értékét. ‘

A felépitményes ingatlanokra vonatkozéan, az értckbecslési szakvélemény a 26/2005.
(VIIL 11) PM rendelettel médositott 25/1997.(VIIL1.) PM. rendeletben foglaltak,
valamint az EVS 2016 irAnymutatésa alapjan késziilt.

Term6fold értékbecslésére jelenleg a piaci Ssszehasonlitd, €s a hozam alapti médszer alkal-
mazhato,

4150 Piispokladany, belteritleti szantd Hrsz: 18701 - 4 /9




5. Az érték megallapitisa

Az érték-megallapitas valamely vagyontargy jeilemzomek korillményeinek és befektetési
iehetosegelnek szisztematikus és analitikus meghatarozasa és rogzitése, alta]aban személyes
megtekintés és egyeb vonatkozd adatok vizsgalata alapjan.

LA tisztességes piaci érték az a becstilt Osszeg, amelyen vérhatd, hogy az értékelt

' vagyontargy egy érdekelt vevd és egy érdekelt elad6 kozott gazdét cserél, mikézben mindket

1] kényszert§l mentesen jart el, és mindkét £é1 kelloképpen tudataban van az Osszes
vonatkozd ténynek, a jogegyenldség alapjan.”

A fentiek, valamint 2 TEGoVA (The European Group of Valuer’s Association) eléirdsai
alapjén a forgalmi érték azt a p1a<:1 4rat jelenti, amely Gsszegért egy vagyontargyban vald
érdekeltség méltanyosan, maginjogi szerzddés keretében &s az ériékelés 1dopontjaban
vérhatdan eladhat6, feltételezve a kivetkezdket:
¢ az ¢ladd hajlando az eladésra,
e az addsvételi targyalasok lebonyolitdsaboz, figyelembe véve a vagyoniirgy jelleget és
a piaci helyzetet, megfelelé hosszisagl idétartam 4ll rendelkezésre,
a targyalas id6szakdban az érték nem véltozik,
a vagyontargy szabadon keriil piacra, meghxrdetese megfelcio nyilvanosséggal
torténik,
o atlagostol eltérd, specidlis vevoi kulona_]anlat ﬁgyelembevetelere nem keriil sor.

Az ingatlant megtekintettiik és fényképen dokumentdltuk.

Az ingatlan értékelését kétféle modszerrel végeztik el.

A piaci adatok dsszehasonlitdsdval, mér megval6sult, igyletek drainak és a komyék piaci
kinalata alapjdn, (a piaci arakra vonatkozéan, informécidkat elsésorban a Foldhivataltdl, az
Tetékhivataliol, az Onkormanyzatok illetékes munkatérsait6l, a falugazdasziol, valammt a’
helybéliekts! (€s a helyi sajtobol) kaptunk)

A hozam alapil értékbecslést az 54/1997. (VIIL1) FM rendeletben foglaltak alapjén végeztiik

el.
Az erd6 értékbecslését, pedig a 254/2002. (X1I. 13.) Komi. rendelet 2. szamif mellékletében
leitt egyszeriisitett médszerrel végeztiik.

6. Korlatozé feltételek rigzitése
« Az értékelés a szakmai elbirasokban altalanosan érvényes korldtozd feltételek mellett

érvényes.
e A szakvélemény magyar nyelven 3 pld.-ban késziilt.

4150 Pusptkladany, beltertileti szanté Hrsz: 197071 509




7.  Tandsitviny

Ipolyi Gyula ingatlanforgalmi igazsdgiigyi szakért6 a legjobb tudassom és meggybzode-
sem alapjan az aldbbiakat tantsitom:

» A ténybeli megallapitasok, melyeket ¢ szakvélemény tartalmaz, igazak és helytalloak.

e A szakvéleményben foglalt elemzéseket, véleményalkotdsokat és kovetkeztetéseket
csak a szakvéleményben megfogalmazott eldfeliételek -hatéroljak be, személyes,
részrehajléstol mentes szakértdi elemzések, vélemények és kovetkeztetések.

s Jelenleg, s a j6vObeni sem lesz erdekeltsegem azon eszkozokben, melyek a jelentés
targyat képezik.

s A javadalmazds nem fligg semmilyen intézkedést6l, eseménytél, tovabbd a meghats-
rozott értéktdl, mely e szakvéleményben foglalt elemzésck, vélemények, és
kovetkeztetések megjelenitése, vagy felhasznalasa eredményeként johet Iétre.

e Az elemzések és kovetkeztetések kidolgozdsa és szakvélemény clkészitése 254/2002.
(XT1.13)) Korm, rendelet, az 54/1997. (VIIL. 1.} FM rendelet, a TEGOVA (The
Furopean Group of Valuer’s Association) irdnyelvei és ajanlasai szetint, valamint a
MAISZ ( Magyar Ingatlanszdvettség) altal dsszeéllitott értékelési standardokkal és
irdnyelvekkel Gsszhangban, tovabba a Szamviteli Torvényben meghatarozott ,,ovatos
ériékbecslés irdnyelvel” szerint késziilt

Az értékelés eredménve

Az elbzbekben emlitett szeinpontok, ¢s a helyszini szemlén tap'a,sztaltak, illetve elemzések
alapjan a Hajdwi-Bihar Megye, 4150 Piispokladany, belteriileti szanto; hrsz:
1970/1 ingatlan 1/1 tulajdoni banyadénak forgalmi értéke, kerekitve

7.666.000 Ft.-
azaz
Hétmillio-hatszazhatvanhatezer Fi.-

A becsiilt érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes dllapotdra vonatkozo
nettd 4r, amely altalanos forgalmi ad6t nem tartalmaz!

Az értékbecslés érvényessége: 6 honap

: IPOLYT GYULA
Debrecen, 2018.08.30. magasépitémamdk,. gepészmernik,
. ingatianfargaimi igazsaglgyl szakend
4032 Debrecen, Gargey u. 2, VIIES.
Telefon 08-20- 37-89—24 :

szakerto KIM: 5334

4150 Piispokladany, belteriileti szantd Hrsz: 1970/1 _ o : 6/9
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Nem hiteles tulajdoni lap

Neymi hiteles tislajdoni lap

i lap
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Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdon lap

4150 Pﬁspiikladﬁly, belterileti szdnté Hrsz 197071

Nem hiteles tulajdont lag

Nem hiteles tulajdoni Iap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdond lap
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1. sz. melléklet

L AZongsig szdm .

Helyraizi szdma; - 0 -

POLYDUCT Zxt. Pémszer Uzem

Adds-vétel

33T 3123

+30 SETRBIFIE

| ip@rickborsiba@ihfamseducon |

2018.08.04

2018.08.30

| Paspiiidadényt Korzeti Féidhivatal

197071

T 3.0346 ]

CU3,0346ha] .. 1647 AK

45000 |f/tonna G

¥ jogszabilyon alapul6
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[Piispokladény belteriiletén, a Tancsics Mlhaly

utca végen,

Az ingatian sik felszinG.

.| Az éves csapadékmennyiség 500-600 mm, nem
. legyenletes eloszldsd. A teriilet j6 vizrendezési

Réti csernozjom talajok

motzsés, rogls

tometék

tobblet vizhatastd] fliggetlen

nem ismert

beépitetlen, nyitott

-~ nincs

Eszakr6l és keletrd] beépitetlen terillet, délrd
szantd, nyugatrdl ipari telephelyek hatdrokjak.

gabona tarld, és kiilonbdzo kord lombhuilatd
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0,0 km

szilard burkolatd autddt

Az ingéﬂanr rlfr’ﬁé,'pﬁk_ladény beiteriilétén télélhaté, rark-iino-nttél EK-re 2-,2 km-re, a Téncsic
Mihély utca végén, a kiilteriilet kizelében. Az ingatlannak kézteritleti kapcsolata nincs, az
szomszédos {Oldrészleteken keresztiil kbzelftheté meg. Szdntdként hasznositott (gabom

tarld), azonban az északi és déli végén kitlonbdz6 kord-, és faju lombhullaté fak talalhatdak
A faa]lomény értéke nem Jelen£<'§s
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